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Styrelsen f6r Brf Vimans Tradgérd far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2015-09-22 — 2016-12-31, vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Vimans Tradgéard i Linkopings kommun bildades den 1 juli 2015 och
registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2015.

Féreningen 4r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en odkta bostadsréttsférening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pd kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad jamstills dock féreningen med en dkta
bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostéder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgar pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten dnnu inte &satts nagot vérdeér, dvs &r under uppforande.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen har tecknat kopekontrakt med Bonava Sverige AB (fd NCC Boende AB) den 4 april 2016
géllande fastigheten Taggen 3 i Link&pings kommun.

Foreningen har tecknat entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 4 april 2016 f6r uppforande av
féreningens hus.

Foreningen kommer att besta av 29 bostadsritter i tre flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten beréknas att ske under augusti till november 2017.

Den totala boarean (BOA) dr berdknad till 2 579 kvm.
Foreningen kommer att ha 29 parkeringsplatser i carport.

Lagenhetsfordelning:
5 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok

Byggnaderna, som under entreprenadtiden &r brandférsikrade av entreprensren, kommer vid
overldmnandet till bostadsréttsforeningen att vara forsékrade till fullviarde. Féreningen kommer dven att
teckna ansvars- och allriskforsdkring.
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Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB giéllande ekonomisk forvaltning. Det

nuvarande avtalet har en [6ptid fram till den 31 december 2018.

Styrelse
Styrelsen har efter bildandeméte den 1 juli 2015 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Hans Lindstrom

Kjell Augustsson

Sven Larsson
Suppleant Christer Bentzer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft fyra protokollférda sammantriden.
Extra stéimma holls den 5 september 2016 dér beslut togs om nya stadgar.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Vid bildandemétet togs beslut om att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr
per styrelseméte. Ersdttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 20 oktober 2016. Tillstand att uppléta bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 28
oktober 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for

drift och underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhéll.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostdder de forsta 15 aren efter virdearet.

Avrikning mot Bonava Sverige AB

Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden har dnnu inte skett. Enligt entreprenadkontraktet 4r
avrdkningsdag den dag som infaller fore ndrmaste kvartalsskifte efter det att entreprenaden &r godkénd
och slutfinansiering skett.

Entreprendren svarar for féreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbér alla intikter fram
till avrakningstidpunkten.
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E&reningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans

Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans har fljande uppstillning;

Anskaffningskostnad 117 740 000 Insatser 65991 974
Likviditetsreserv 50 000 Upplételseavgifter 21998 026

Fastighetslan _29 800 000
S:a anskaffningskostnad 117 790 000 S:a finansiering 117 790 000

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften uppga till i genomsnitt ca 649 kr/kvm BOA per 4r.

Viisentliga hdndelser under och efter rékenskapsdret

2015-09-22
Forandring av likvida medel -2016-12-31
Hyror och 6vriga intékter 0
Kostnader exkl avskrivningar -249 238
Foérandring av likvida medel fran den 16pande verksamheten -249 238

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amortering -23 850 520

Forandring av byggnadskreditiv 47739 113
Inbetalningar av medlemsinsatser 2600 000
Delbetalning av entreprenad -26 150 000
Forandring likvida medel 89 355
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 89 355
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 23 medlemmar. Under dret har 23 medlemmar tilltrétt samt inga uttrétt ur
foreningen vid noll antal 6verlatelser.

Resultatdisposition
Négon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Foreningens stillning i ovrigt framgér av efterfoljande balansrikning med tilliggsupplysningar.



Brf Vimans Tridgard 4(7)
Org.nr 769630-7615

Not
Balansriikning : 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar 2 41 000 000
Summa materiella anlidggningstiligingar 41 000 000
Summa anldggningstillgangar 41 000 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos entreprenor 9 249 238
Ovriga fordringar 3 89 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 4 875
Summa kortfristiga fordringar 9 343 988
Summa omsittningstillgangar 9 343 988

SUMMA TILLGANGAR 50 343 988
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Not
Balansrikning ! &H6-12-51
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2600 000
Summa bundet eget kapital 2 600 000
Summa eget kapital 2 600 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 47739 113
Summa langfristiga skulder 47739 113
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 4 875
Summa kortfristiga skulder 4 875

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 343 988

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter Inga

Ansvarsforbindelser Inga
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anlidggningstillgangar

Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt linjdr avskrivningsplan, med planerad bérjan 2018.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Pagaende nyanliggningar

2016-12-31
Arets aktiveringar 41 000 000
41 000 000
Not 3 Ovriga fordringar

2016-12-31
Avrikningskonto forvaltare 89 355
Ovriga poster 520
89 875

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2016-12-31
Forutbetald ekonomisk forvaltning 2 875
Forutbetald bankavgift 2 000
4875

Not 5 Fordndring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Okning av insatskapital 2 600 000
Belopp vid arets utgang 2 600 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31
Byggnadskreditiv Swedbank, utnyttjad kredit 47739 113

47739 113
Beviljad kredit per 2016-12-31: 85 000 000 kr.
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ans Lipd§trom Kjell Augtstsson

Sven Larsson

Var revisionsberittelse har ldmnats C\ €~ 727} vincu—s T2O01 T
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aoy ™~

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vimans Tridgard org.nr 769630-7615

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vimans Tradgérd
for perioden 2015-09-22 — 2016-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for Brf Vimans Tradgérd for perioden 2015-
09-22 — 2016-12-31

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstaimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den Z #n~ce—=. 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

pode TS

Niklas Jonsson——"
Auktoriserad revisor




