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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vimans Tradgard, med séte i Linkdpings kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen Vimans Tradgérd i Linkopings kommun bildades den 1 juli 2015 och
registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2015.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Taggen 3 i Linkdpings kommun.

Foreningens byggnader bestér av tre flerbostadshus med 29 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) dr ca 2 579 kvm.
Foreningen har 29 parkeringsplatser i carport, tvd handikapparkeringsplatser och en vanlig
parkeringsplats.
Ligenhetsfordelning:
5 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok
Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsékring filial
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for

samtliga ldgenheter.

Garantitiden dr fem ar och I6pte fram till den 14 november 2022.

Forvaltning
Foreningen har avtal med:

Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.
Riksbyggen géllande fastighetsskdtsel.

Kone gillande garantiservice och hiss skotsel.
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Tele 2 géllande Internet, TV och Telefoni.

Tekniska Verken i Linkdping for Fjirrvirme, Sopor, Atervinning mm.

Bixia géllande el, 100% fornybar el, narproducerad fran sol, vind och vatten.

BKAB for méitning och debitering av forbrukningsavgifter.

Kiwa Inspecta AB for dterkommande besiktning av hissar.

CTEK E-Mobility Center for styrning och métning av elforbrukning pa foreningens laddstationer.
AB Byggbeslag for service av entréddrrar

Utsikt avseende fibernét

One.com géllande domén for vimanstradgard.se

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 12 maj 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter: Mona Traff
Freddie Bergman
Ann-Sofi Israelson
Joachim Borg

Suppleant: Per Kranz

Da Joachim Borg limnade foreningen i augusti holls en extra foreningsstimma den 10 september 2022
for fyllnadsval till styrelsen.

Ledamoter Mona Traff
Freddie Bergman

Ann-Sofi Israelson
Per Kranz

Suppleant: Olof Risto

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i forening av Freddie Bergman och Mona Traff.
Styrelsen har under aret haft 13 (14) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Bjorn Widenberg
Daniel Eriksson
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter, suppleanter och valberedning skall vara 33 810 kr
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exkl sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet géller fran ordinarie stimma 2022 till
ordinarie stdimma 2023. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall dr 105 kr/kvm BOA enligt upprittad underhallsplan.
Detta motsvarar 280 tkr per ar under 30 ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde dr 66 400 tkr, varav byggnadsvirde dr 55 000 tkr och markvérde ar 11 400 tkr.
Virdearet ar 2017.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostdder de forsta 15 aren efter vardearet.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Under aret har foreningen amorterat enligt den plan som beslutades infér 2022. Detta har inneburit en
amortering pa 800 000 kr under &ret.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

2022 visade sig bli ett turbulent &r for oss alla. Nar det géller foreningens ekonomi har vi liksom
de flesta andra, paverkats av omvirldssituationens foljder med dkade kostnader.

Innan detta gav sig till kiinna hade vi redan planerat och bestéllt:

Stabilisering av sldanten bakom carporten pa Bockhornsvigen 10 samt montering av skyddsréicke.
Installation av ytterligare 6 laddplatser for el-bil i vara carportar. En investering dér vi erhdll bidrag frén
Naturvardsverket.

I juni genomfordes en partiell Garantibesiktning 5 &r pa foreningens bekostnad.

Under dret har avtal skrivits med:

CTEK, avseende laddningsportal for avlasning av forbrukad el i samband med laddning av el-bil.
Tele2 avseende forldngning av vart gruppavtal for IT, telefoni och bredband.

Riksbyggen avseende Teknisk forvaltning, gillande fran 1 januari 2023

I ett svarhanterligt réntelége, var det i december dags att skriva om ett av vara lan. For att till viss
del mota rantehdjningen avtalades om ett amorteringsfritt lan.

Infor 2023 aviserade véra leverantorer fortsatt 6kade kostnader, inte minst med hénsyn till
inflationen. Styrelsen behdvde déarfor med hansyn till ranteldget och 6kade kostnader avisera
medlemmarna om en avgiftshdjning pa 20%.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan 45 47
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 10 8
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -9 -10
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 46 45

Under aret har fyra (fem) bostadsrétter overlatits.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 1977 1953 1 896 1 896
Resultat efter finansiella poster, tkr -220 -245 -210 -109
Resultat exkl avskrivningar, tkr 701 671 707 803
Soliditet, % 76,7 76,2 75,6 75,2
Arsavgifter/kvm, kr 608 593 573 573

Fastighetslan/kvm, kr 10 154 10 464 10 954 11 065
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Nettoomsittning;
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm;
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 65 991 974 21 998 026 625 528 -975 074 -244 862
Disposition av
foregéende
ars resultat: 280 000 -524 862 244 862
Arets resultat -219 707
Belopp vid arets
utgiang 65991 974 21 998 026 905528 -1499 936 -219 707

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 499 936

arets forlust -219 707
-1719 643

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 280 000

ianspraktagande av fond -37374

i ny rdkning 6verfors -1 962 269
-1719 643

5(14)

Totalt

87 395 592

0
-219 707

87 175 885

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 1976 564
312
1976 876

3 -921 540
4 -114 258
5 -47 358
-920 814

-2 003 970

-27 094

-192 613

-192 613

-219 707

-219 707

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

1952727
24 962
1977 689

-921 407
-92 771
-39 904

-916 343

-1 970 425

7264
-252 126
-252 126
-244 862

-244 862
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

113 284 344
113 284 344

113 284 344

335183
103 410
438 593
438 593

113 722 937

7(14)

2021-12-31

114 141 657
114 141 657

114 141 657

495 788

89 743
585 531
585 531

114 727 188
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

87 990 000
905 528
88 895 528

-1499 936

-219 707
-1 719 643
87 175 885

11 095 000
11 095 000

15 092 500
78 808

0

280 744
15 452 052

113 722 937

8 (14)

2021-12-31

87 990 000
625 528
88 615 528

-975 074
-244 862
-1219 936
87 395 592

20 990 000
20 990 000

5997 500
57 940
1872
284 284
6 341 596

114 727 188
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-219 707
920 814

701 107

-48 292
20 868
-5411

668 272

-63 502
-63 502

-800 000

-800 000

-195 230

495 788
7 300 558

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-244 862
916 343

671 481

59 440
453
-235 093
496 281

-750 000
-750 000

-253 719

749 508
495 789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1567 668 1529 436
Parkeringsplatser 258 691 268 146
Kabel-TV och bredband 120 060 120 060
Vatten 10 978 15179
Elavgifter 18 863 10 200
Ovriga intikter 300 0
Erséttning Bonava 0 9702
Ores- och kronutjimning 3 4

1976 563 1952 727
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgéard

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Underhall sdkerhetsdorr och brytskydd
Underhall taggléasare
Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2022
141 313
15 460
896
7750
49 864
21409
32603
60 381
1638

0

136 574
175 621
42 629
48 390
24 635
117 160
0

3625
4218

0

0
37374
921 540

2022
954
3077
4672
18 250
67 967
2946
4950
11 442
114 258

2022
37223
1 000
9135
47 358

11 (14)

2021
137 623
0

0

7567
33040
18 381
0

48 365
1552
65 889
85 848
182792
51142
51395
22 803
117 160
2340
3625

8 810
42 325
40 750
0

921 407

2021
1517
1602

19 125
52 009
7124
4900
6494
92 771

2021
32733

7171
39904
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat virde mark
Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Teknisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31
91299 143

63 501
91 362 644

-3 657 486
-920 814
-4 578 300

26 500 000
26 500 000

113 284 344

55000 000
11 400 000
66 400 000

2022-12-31
34 625

300 558
335183

2022-12-31
29290
8344

13 500
5020

47 256

103 410

12 (14)

2021-12-31
91299 143

0
91299 143

-2 741 143
-916 343
-3 657 486

26 500 000
26 500 000

114 141 657

47 000 000
13 600 000
60 600 000

2021-12-31
0

495 788
495 788

2021-12-31
29290
7947

13 150
4950

34 406

89 743

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea 0,720 2023-12-20
Nordea 0,740 2024-12-18
Nordea 3,159 2023-12-22

Lanebelopp
2022-12-31

9 895 000
11 095 000
5197 500
26 187 500

Léanebelopp
2021-12-31

10 495 000
11 095 000

5397 500
26 987 500



Brf Vimans Tradgérd
Org.nr 769630-7615

13 (14)

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ir att 1dnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 800 000 kr.
Lan som forfaller inom ett ar: 15 092 500 kr.

Not 10 Ovriga skulder
Upplaggning av Nordea lan *
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Bredband

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31
0
0

2022-12-31
5839
20 000
6 000
15 000
18 149
26 838
3679
4075
585

180 579
280 744

2022-12-31
29 800 000
29 800 000

2021-12-31
1872
1872

2021-12-31
28203
20 000

6 000
18 000
13 842
27760

3919

4393

585
161 582
284 284

2021-12-31
29 800 000
29 800 000
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Link&ping den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Per Krantz Mona Traff
Ordforande
Ann-Sofi Israelson Freddie Bergman

Vér revisionsberittelse har lamnats dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vimans Tradgard, org.nr 769630-7615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vimans Tradgard for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vimans Tradgard for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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