ARSREDOVISNING

1/1 2020 — 31/12 2020

Bostadsrattsforeningen
Vimans Tradgard



Ordférande har ordet
Sa kan vi da lagga ytterligare ett verksamhetsér bakom oss.

Som relativt nystartad bostadsréttsforening &r det tredje &ret vi nu stér pa egna ben och efter
det att byggstyrelsen och Bonava limnat 6ver sitt direkta inflytande till oss.

Arbetet inom styrelsen har préglats av ett gott samarbete och 6ppet samtalsklimat. Vi har
hittat ett bra sitt att arbeta pa helt enkelt och frdelat olika arbetsuppgifter mellan oss. En av
vara mélsittningar har varit att genom nyhetsbrev kontinuerligt informera féreningens
medlemmar om pagaende arbeten och hindelser. Vilket vi tycker har infriats. P4 detta sétt
hoppas vi att alla kénner sig vara en del i foreningens utveckling.

Hemsidan som utlovades for ett ar sedan #r nu klar och tillginglig for alla medlemmar.
Styrelsen hoppas naturligtvis pa att vi kan anvénda den for att bdde inhémta aktuell
medlemsinformation och att det kan bli en métesplats oss medlemmar emellan. Dérmed har vi
ocksa fatt ett fint fonster utdt mot utomstéende intressenter och potentiella boenden.

Installationen av 6 laddplatser for elbil togs i bruk under aret. Detta har mottagits mycket
positivt och vi kan redan nu se att antalet anvindare har 6kat.

I slutet av sommaren hade vi var forsta gemensamma dag tillsammans da utemiljon fick sig
en oversyn. Dagen var vilbesokt och blev en mycket uppskattad aktivitet bland deltagande
medlemmar. S& fort som pandemin &r 6ver hoppas vi pa att det flera dagar med tillfille for lite
arbete och trevligt samkvim.

En annan malséttning under verksamhetséret har varit att stinga alla ppna garantiirenden
mot Bonava/NCC. Dessvirre har arbetet inte gétt som vi planerat. Av olika skil har det tagit
mycket léngre tid &n vad vi ndgonsin kunde ténka oss. I slutet av &ret fick vi nya
kontaktpersoner och ddrmed har vi fatt en klart béttre dialog med Bonava/NCC. Vi kinner att
det dntligen finns en vdg framit med en 6msesidig malséttning att vira gemensamma 4renden
skall vara klara och stingda till sommaren.

Styrelsens strévan och vart gemensamma ansvar &r alltid att skapa och vidmakthélla en
bostadsmiljé som &r trygg, siker och en plats att l4ingta att komma hem till.

Link6ping i mars 2021

Varma hélsningar
|

J \%him Borg LO/\

Ordforande
Brf Vimans Tradgéard
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

Avskrivning

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

Balansréakning
= En sammanstéllning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse
= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond
= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

Insats
= Den kapitalinsats som bostadsréattens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott

= Da féreningens medlemmar betalar

mer insatser. Detta kan goras fér att

t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-

das fér att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

Likviditet
= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

Langfristiga skulder
= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

Omsiattningstillgangar
= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

Resultatrdkning

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

Soliditet
= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond

= Fond foér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intédkter

= Intdkter som tillh6ér rédkenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

Upplupna kostnader

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplatelseavgift

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs fér férsta gangen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

Arsstamma
= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vimans Tradgard, med séte i Linkdpings kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen Vimans Tradgard i Linkopings kommun bildades den 1 juli 2015 och
registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2015.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 maj 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Taggen 3 1 Link&pings kommun.

Foreningens byggnader bestér av tre flerbostadshus med 29 bostadsritter.

Den totala boarean (BOA) ér ca 2 579 kvm.
Foreningen har 29 parkeringsplatser i carport, tva handikapparkeringsplatser och en vanlig
parkeringsplats.

Lagenhetsfordelning:
5 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna forsdkringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 14 november 2017.
Garantitiden dr fem ar och Ioper fram till den 14 november 2022.
Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar frdn godkénd entreprenad.
Garantibesiktning har genomforts under oktober 2019.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med:

Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31
december 2021.

Riksbyggen gillande fastighetsskotsel. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december
2021.

Kone giéllande garantiservice och hiss skotsel. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31
oktober 2022, plus option pa ytterligare tre ar.

ComHem géllande Internet, TV och Telefoni. Det nuvarande avtalet som har en 16ptid fram till den 31
oktober 2021 har sagts upp. Ett nytt avtal for Internet, Tv och Telefoni skall forhandlas fram till dess.

Tekniska Verken i Linkdping for Fjirrvirme, Sopor, Atervinning mm.

Bixia géllande el, 100% fornybar el, ndrproducerad fran sol, vind och vatten.
BKAB for méitning och debitering av forbrukningsavgifter.

Kiwa Inspecta AB for dterkommande besiktning av vara hissar.

CTEK E-Mobility Center for styrning och méitning av elférbrukning pa féreningens laddstationer.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 4 maj 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Joachim Borg Ordforande

Ragnar Lindstrom  Ekonomi

Mona Traff Sekreterare

Ann-Sofi Israelsson
Christer Gunnarsson

Suppleanter Alexander Chilangwa
Dzuho Lamija

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i forening av Joachim Borg och Ragnar Lindstrom.
Styrelsen har under aret haft 15 (10) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Bjorn Widenberg
Eva Persson
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter, suppleanter och valberedning skall vara 33 110 kr
exkl sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet géller fran ordinarie stimma 2020 till
ordinarie stdimma 2021. Ersdttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.
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Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Enligt upprittad underhéllsplan rekommenderas 280 tkr per
ar under 30 ar detta motsvarar 105 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 60 600 tkr, varav byggnadsvarde dr 47 000 tkr och markvérde ar 13 600 tkr.
Virdeéret ar 2017.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostdder de forsta 15 aren efter vardearet.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Under aret har foreningen amorterat enligt den plan som beslutades infér 2020. Detta har inneburit en
amortering pa 550 000 kr under &ret vilket inneburit en extra amortering pa 400 000 kr under aret.

En process med byte av bank fran Swebank till Nordea har paborjats. Foreningens 14n flyttas nir de
forfaller och flytten kommer att slutféras under 2021.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har hanterat ett flertal &renden under det gdngna rikenskapséret. De storsta héndelserna under
foreningens andra ar i egen har varit foljande:

Installation av laddstationer for laddning av elbilar.

Efterbesiktningar av garantidrenden.

Drivit féreningens garantidrenden mot Bonava.

Inforskaffat forstarkt inbrottskydd till vara ytterdorrar.

Péborjat ett byte av bank fran Swedbank till Nordea.

Ansokt om ekonomiskt bidrag frén Naturvardsverket for installation av laddstationer.
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Medlemsinformation
Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Under aret har en (en) bostadsritter Gverlétits.

Flerdrsoversikt
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat exkl avskrivningar, tkr
Soliditet, %

Arsavgifter/kvm, kr
Fastighetslan/kvm, kr

Nettoomséttning;

2020
1 896
-210
707
75,6
573

10 954

2019

1 896
-109
803
75,2
573

11 065

2020
48

47

2018
1 896

871
74,9
573
11317

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar:

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet:

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm:

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea.

Fastighetslan/kvim;

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 65991974
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 65 991 974

Upplatelse-

avgift
21 998 026

21 998 026

Fond for
yttre

underhall

87 628

257 900

345528

Balanserat

resultat

-118 523

-366 773

-485 296

Arets

resultat

-108 873

108 873
-209 778
-209 778

4(15)

Totalt

87 850 232

0
-209 778
87 640 454
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rakning 6verfors

-485 296
-209 778
-695 074

280 000
-975 074
-695 074

5(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1 895 853
1 895 853

3 =716 332
4 -113 125
5 -38 932
-916 343

-1 784 732

111 121

-320 899

-320 899

-209 778

-209 778

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

1 895 527
1 895 527

-646 971
-81 864
-38 247

-912 400

-1 679 482

216 045
-324 918
-324 918
-108 873

-108 873
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 115 058 000 115915 200
Summa materiella anléiggningstillgingar 115 058 000 115915 200
Summa anliggningstillgangar 115 058 000 115915 200

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 749 508 696 078
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 149 182 157 972
Summa kortfristiga fordringar 898 690 854 050
Summa omsittningstillgangar 898 690 854 050

SUMMA TILLGANGAR 115 956 690 116 769 250
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

87 990 000
345 528
88 335528

-485 296
-209 778
-695 074
87 640 454

11 095 000
11 095 000

16 642 500
57 487
266 335
254914
17 221 236

115 956 690

8(15)

2019-12-31

87 990 000
87 628
88 077 628

-118 523
-108 873
-227 396
87 850 232

27 987 500
27 987 500

550 000
67472
16 945

297 101

931 518

116 769 250
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-209 778
916 343

706 565

8790
-9 985
207 204
912 574

-59 145
-59 145

-800 000

-800 000

53 429

696 078
7 749 507

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-108 873
912 400

803 527

-47 786
20 006
29 525

805 272

-650 000
-650 000

155272

540 805
696 077
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvéarde och

skrivs av enligt linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1477 836 1477 836
Parkeringsplatser 273 350 273 825
Kabel-TV och bredband 120 060 120 060
Vatten 11 851 23793
Elavgifter 1506 0
Erséttning Bonava 11 244 0
Ores- och kronutjimning 6 13

1 895 853 1 895 527
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisservice/besiktning
Reparationer
Hissreparationer
Underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020
138 124
896

7 500
8321
18 251
36576
3307
18 125
60 493
165 308
52300
52171
20401
117 160
2925
3625
10 849
716 332

2020
0

66
2270
19 500
49 893
3 400
25 875
4 800
7321
113 125

2020
31849
7 083
38 932

11 (15)

2019
114 804
0

5875
19 635
18 158
31349
0

28 050
53768
137 134
49 306
42 798
18779
117 160
6 334
3625
196
646 971

2019
1041

1815
19 875
47 749

2 180

4710
4 494
81 864

2019
30 000
8247
38 247
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat virde mark
Utgiende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

2020-12-31
91 240 000

59 143
91299 143

-1 824 800
-916 343
-2 741 143

26 500 000
26 500 000

115 058 000

47 000 000
13 600 000
60 600 000

2020-12-31
749 508
749 508

12 (15)

2019-12-31
91 240 000

91 240 000

-912 400
-912 400
-1 824 800

26 500 000
26 500 000

115915 200

47 000 000
13 600 000
60 600 000

2019-12-31
696 078
696 078
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-tv
Fastighetsforsékring
Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Upplupna vattenintikter
Teknisk forvaltning
Fordran entreprenor
Hemsida

Bidrag laddstolpar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,118
Swedbank 1,118
Swedbank 0,962
Swedbank 1,170
Swedbank 1,400
Nordea 0,454
Nordea 0,740

Datum for
rinteindring

Rorligt
Rorligt
Rorligt
2020-12-22
2021-12-22
2021-12-22
2024-12-18

2020-12-31
29290
6910

0

12 644
4900

0
34531
0

725

60 182
149 182

Lanebelopp
2020-12-31

0

0

0

0

5547 500
11 095 000
11 095 000
27 737 500

13 (15)

2019-12-31
29290
6 581
28 701
13360
4 800
10 000
34531
30709
0

0

157 972

Lanebelopp
2019-12-31

5960 000
4 960 000
5960 000
5960 000
5697 500
0

0

28 537 500

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr.

Léan som fo6rfaller inom ett ar: 16 642 500 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Skatt pé styrelsearvode
Sociala avgifter pa styrelsearvode
Uppldggning av Nordea lan

2020-12-31
9252
7083

250 000
266 335

2019-12-31
8698
8247

0
16 945
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Fastighetsskotsel
Bredband
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31
13 727
20 000

6 000
18 000
8402
21 887
3 804
4576

0

585

157 934
254 915

2020-12-31
29 800 000
29 800 000

14 (15)

2019-12-31
37210
20 000

6 000
18 000
9289
19 543
0

4471
28701
0

153 887
297101

2019-12-31
29 800 000
29 800 000
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Link&ping den 2021

Joachim Borg Mona Traff
Ordforande

Ragnar Lindstrom Ann-Sofi Israelsson

Christer Gunnarsson

Viér revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vimans Tradgard, org.nr 769630-7615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vimans Tradgard for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [dAmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vimans Tradgard for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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